Méstsky urad Hostivice
Husovo nameésti 13
253 80 Hostivice

V Hostivici dne 15. 2. 2026

VECNE SHODNA PRIPOMINKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU HOSTIVICE
A
ZMOCNENIi ZASTUPCE VEREJNOSTI

1. VECNE SHODNA PRIPOMINKA

My, niZze podepsani obané mésta Hostivice, uplatiiujeme v souladu s ustanovenim
§ 23 odst. 2 a § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona (dale jen
,Stavebni zakon®), nize uvedenou pfipominku k navrhu izemniho planu Hostivice

z 01/2026 (upraveny navrh pro opakované projednani), zpracovanému spole¢nosti
Ateliér Cihlar — Svoboda, s. r. 0., ICO 08438391, se sidlem Na Machovné 1610,
Beroun-Mé&sto, 266 01 Beroun (dale i jen ,navrh UP*) k nasledujicim &astem:

1. Pramyslové haly nad Visinovkou — zastavitelné plochy Z.08 a Z.60,
prestavbova plocha P.63

2. Sport za hostivickym hibitovem — piestavbova plocha P.60, zpusob vyuziti
OH — obCanské vybaveni — hibitovy

3. Parkovisté Hostivice-jih — pfestavbova plocha P.77, zpUsob vyuziti DS —
doprava silni¢ni,

4. Hostivici-jih, vychodni ¢ast — plocha se zpusobem vyuziti OK — ob¢anské
vybaveni komerc¢ni, na pozemcich parc. €. 221/22, 221/5, 577/1, 577/2 a Casti
pozemku 221/8 a 221/23 v k. u. Litovice,

5. Bytova vystavba pod benzinkou v Jene¢ku — ¢ast pfestavbové plochy
P.10a, zplUsob vyuziti BH — bydleni hromadné, na parcelach parc. ¢. 378/34,
378/35, 378 /36 k. u. Litovice,

6. Koeficienty zastavéni v ptivodni zastavbé na Bivich — parcela €. st. 68/2

7. Biokoridory podél Litovického potoka — lokalni biokoridor
LBK.CE128/1466-01 a LBK.CE128/01-K177, lokalni biocentrum
LBC.K177/01,



8. Koridor pro cyklostezku u Litovického potoka — koridor CNU.P14 pro
vedeni cyklostezky od smichovské trati €. 122 az k hranicim hlavniho mésta
Prahy napojenim dalnice D6 na Prazsky okruh,

9. Koridor pro cyklostezku “Kladenskou drazni cestu” — koridor CNU.P10
aVvD.17

10. Pruchod z ulice Bozeny Némcové — koridor CNU.P13, plocha prestavby
P.80

11. Zahrady na Bfvich — plocha se zpusobem vyuziti SV — smiSené obytné
venkovské na Bfvich, ul. Pod Rybnikem, parc. €. 183/2, 183/3, 134/16,
134/17, /18, /19, /121, k. . Litovice,

12. Provozovny v rodinnych domech — celé uzemi mésta Hostivice, odstavec
F04 textové Casti navrhu UP — podminky vyuZziti v zastavéném
a zastavitelném uzemi

13. Procentualni korekce pro parkovani — celé uzemi mésta Hostivice,
odstavec D11 textové Casti navrhu UP

Oduvodnéni:

Pozadované Gpravy navrhu UP a davody, pro které se vyse uvedené &asti navrhu UP
napadaji touto vécné shodnou pfipominkou, Ize shrnout nasledovné:

K bodu 1 — Primyslové haly nad Vishovkou:

Jedna se o zdaleka nejvétsi rozvojovou plochu obsazenou v navrhu UP o rozloze
vice nez 37,5 ha. Oproti navrhu UP pro vefejné projednani z roku 2024 bylo
v pfedmétném uzemi:

e zménéno vyuziti nékterych ploch ve prospéch ploch s vyuZitim VL — vyroba
lehka,

e snizen koeficient zelené ze 40 na 35,

e zruSeny uzemni studie US.13 a US.14 a planovaci smlouvy PS.13 a PS.14.

PfedevSim zrusenim vSech podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi (Uzemni
studie a planovaci smlouvy) ztrati mésto Hostivice jakykoliv vliv na urbanistické
feSeni a podobu verejné infrastruktury. Pfi velikosti Uzemi, ktera je shodna napfiklad
s velikosti novych Litovic, kde je dnes 26 bloku zastavby se 17 ulicemi, je zfejmé, ze
jde o zasadni plochu v organismu meésta. A mésto Hostivice nemuize hajit zajmy
svych ob&and, pokud nebude mit v rukou nastroje uzemniho planovani, kterymi by
mohlo uzemi pozitivné ovlivnit.

Planovaci smlouvy a regulacni plany (a ¢astecné i uzemni studie) umoznuji nalezeni
konsenzu o podobé uzemi jesté pred zapocCetim vystavby. Chrani tim uzemi pfed
fragmentaci a neuvazenym zastavovanim pouze na zakladé vlastnickych dispozic.



V pfedmétném Uzemi se nachazeji pozemky vice vlastniku a hrozi tak vySe popsané
negativni jevy.

S ohledem na nutnost sladit vSechny tfi zakladni pilife udrziteIného rozvoje v uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi,

pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, je v takto
velikém uzemi vhodné, aby rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno nastroji
uzemniho planovani.

PoZadovana Uprava navrhu UP: Podminit rozhodovani o zmé&nach v izemi na vyse
uvedené ploSe planovacimi smlouvami a regulacnimi plany nebo uzemnimi studiemi.

K bodu 2 — Sport za hostivickym hrbitovem:

Pfestavbova plocha P.60 (parcely €. 1153/6, 1153/7, 1153/8. 1246/1, 1246/7,
1253/14, 1382/65, 1382/66, 1384/94, 1384/95 a 1384/96 v k. u. Hostivice) je
v navrhu UP vymezena zplsob vyuziti OH — ob&anské vybaveni — hibitovy.
Konkrétné jde o plochu vymezenou pro rozSifeni hrbitova.

V navrhu uzemniho planu z roku 2024 byla tato plocha vymezena pro sportovni
vyuziti, pfiemz ke zméné doSlo zifejmé na zakladé pokynu povéfeného zastupitele
s odivodnénim, Ze projekt sportovni haly neexistuje a neni ani ve vyhledu
nasledujicich 5 let. Z odGvodnéni navrhu UP dale vyplyva, Ze pro sport je vymezena
plocha P.75. K této argumentaci Ize dodat, Ze uvedeny argument o neexistujicim
planu sportovni haly Ize vztahnout i na rozSifeni hibitova, které vzhledem k nyni
vyuzité kapacité obou hostivickych hibitovl neni aktualni a nebude aktualni ani

v pfistich 5 letech.

Naopak vymezeni plochy zplsobem, ktery by umoznoval realizaci staveb pro sport
(napf. sportovni haly), by umoznilo rychlejsi realizaci této stavby napf. pfi existenci
vhodného dotacniho titulu tim, Ze by odpadly kroky spojené se zménou uzemniho
planu.

Rovnéz je tfeba zminit, Ze sportovni kapacity na rozdil od kapacit hibitovl jsou
nedostate¢né a neodpovidaji potfebam ani po¢tu obyvatel mésta. Dale je tfeba
uvést, Ze plocha je idealni pro vyuZiti pro sportovni ucely, a to vzhledem k blizkosti
hlavni silnice z Hostivice do Prahy, dalnici D6 i planované patefni cyklostezky

z Prahy do Kladna.

Na zavér je tfeba uvést, Ze zména vyuziti v navrhu UP nebyla obsazena v pokynu
povéfeného zastupitele, ale tato skuteénost se objevuje pouze ve vyporadani
pfipominek a namitek zpracovatelem v textu odivodnéni UP Hostivice.

PoZadovan4 Uprava navrhu UP: Pfestavbovou plochu P.60 vymezit zplisobem vyuZiti
obc¢anské vyuziti — sport.




K bodu 3 — Parkovisté Hostivice-Jih:

PFestavbova plocha P.77 je v navrhu UP vymezena jako plocha se zpsobem vyuZiti
DS, tedy doprava silni¢ni. Blize je stanoveno, Ze tato plocha muze byt vyuZita pouze
jako parkovisté v terénu a nemuze byt na ploSe umisténo nadzemni parkovisteé.

Tato plocha se nachazi na sidlisti Hostivice-Jih, které je svym uspofadanim
nevhodné kromé jiného i z hlediska dostupnosti parkovani pro obyvatele sidlisté
nebo absence ploch s vefejnou zeleni. Z navrhu UP je patrny Umysl fesit potiebu
parkovani pro obyvatele, ale na zajiSténi verejné zelené jako nastroje zvyseni kvality
a estetiky verejného prostoru v této lokalité je rezignovano. Z toho divodu se jevi
jako zadouci a nezbytné, aby plocha P.77, jako jedina volna a nezastavéna plocha
na tomto sidlisti, slouzila jak u€elim parkovani, tak i pro ucely vefejné zelené.

Zejména Casti plochy P.77, které se nachazeji v blizkosti bytového domu v Ovesné
ulici, by bylo Zadouci vymezit jako plochy pro vefejnou zelen, a to nejen z hlediska
blizkosti potencialniho parkovisté, ale i s ohledem na ovocné stromy, které byly

v sousedstvi vysazeny a které by mohly spolu se sousednimi ¢astmi plochy P.77
tvofit souvislou vefejnou zeler vyuzZivanou obyvateli. Aby nebyl pfechod mezi
pfirodnim vyuZzitim této ¢asti sidlisté a potencialnim parkovistém pfilis ostry, je
Zadouci, aby se na ploSe P.77 omezilo dopravni vyuziti pouze na parcely €. 221/32
a Cast parcely €. 221/15 v k. u. Litovice.

Pozadovana Uprava navrhu UP: Vyuziti jako DS — doprava silniéni, omezit pouze na
parcelu €. 221/32 a &ast parcely €. 221/15, obé v k. 0. Litovice. Na parcelach. €. 731,
732, 221/13 a Casti parcely 221/12, vSe v k. u. Litovice, zachovat puvodné navrzené
vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni.

K bodu 4 — Hostivici-Jih, vychodni ¢ast:

Na sidlisti Hostivice-Jih (vychodni ¢ast) je nutné napadnout i skute¢nost, ze oproti
navrhu z uzemniho planu z roku 2024 byla vypusténa podminka schvaleni
regulacniho planu nebo uzavieni planovaci smlouvy pro plochu vymezenou
zpusobem vyuziti jako OK — ob&anské vybaveni komeréni (parcely €. 221/22, 221/5,
577/1, 577/2 a &ast parcel & 221/8 a 221/23, vSe v k. u. Litovice). Z navrhu UP v8ak
neni ziejmé, z jakého duvodu bylo k tomuto kroku pfistoupeno.

Jak je jiz uvedeno vyse, sidlisté Hostivice-Jih trpi mnoha neduhy a vySe uvedena
plocha, sousedici pfimo s bytovymi domy, je jedinou ¢asti arealu vymezenou

ke komer¢énimu vyuZiti. Je vSak zfejmé, zZe i pfes podminky a omezeni uvedené

v navrhu UP je moznost realizace staveb pro komeréni vyuziti velmi Siroka.
Podminka schvaleni regulacniho planu nebo uzavieni planovaci smlouvy umozni
méstu efektivné regulovat komeréni Cinnosti na této plose, ¢imz Ize dosahnout
ochrany obyvatel sousednich domu pfed negativnimi imisemi spojenymi s nékterymi
komer&nimi €innostmi (hluk, svételny smog, hustota dopravy) &i pfed nepfiznivymi
socioekonomickymi vlivy (napf. nartst kriminality), které mohou byt s nékterymi
komer&nimi ¢innostmi spojené. A pravé ochrana obyvatel pfed Skodlivymi imisemi
a pokojné souziti na sidlisti by mélo byt pro mésto prioritou a tuto prioritu Ize naplnit



stanovenim podminky schvaleni regulacniho planu nebo uzavienim planovaci
smlouvy, pfipadné obojiho.

PoZzadovana Uprava navrhu UP: Podminit vystavbu na vy$e uvedené plose
schvalenim regulaéniho planu a/nebo uzavienim planovaci smlouvy.

K bodu 5 — Bytova vystavba pod benzinkou v Jenec¢ku:

Cast prestavbové plochy vymezené v navrhu UP zplisobem vyuziti P.10a, zpGsob
vyuziti BH — bydleni hromadné, na parcelach €. 378/34, 378/35, 378 /36, vSe v k. u.
Litovice, ma v navrhu UP stanovenou prostorovou regulaci 3NP+U, KZ 50 / KZS 30.

Uvedena plocha bezprostfedné sousedi se souvislou vystavbou rodinnych domd,
jejichz vyska dosahuje maximalné 2 NP. Zména vyskove regulace, kdy podle navrhu
UP bude mozné na uvedené plo$e realizovat bytové domy se 3 NP + U povede
jednak k naruseni architektonického razu lokality, kdy je nezbytny plynuly pfechod
mezi rodinnymi domy a bytovymi domy, coz vSak bytové domy s 3 NP + U znemozni
a dojde k viditelné hranici obou typu staveb, a zadruhé vlastnici sousednich domu

a pozemku k nim nalezejicich (zahrad) budou negativné doteni na svych
vlastnickych pravech tim, Zze dojde k zastinéni jejich nemovitosti s ohledem na to, Ze
bytové domy se nachazeji na zapad od rodinnych domu. A ani jednou z téchto
otazek se navrh UP nezabyval. Je pfitom tfeba dodat, Ze obé& otazky by ve znaéné
mife feSila v dané ploSe stanovena prostorova regulace 2 NP+P/U.

Volna struktura zastavby (V) stanovena v navrhu UP umoziiuje objemové

a méfitkové hmotnou / robustni zastavbu, ktera rovnéz pfedstavuje zasah

do architektonického razu a zejména do vlastnickych prav viastnik sousednich
nemovitosti (viz vyse).

Na zaveér je tfeba dodat, Ze ve smlouvé o spolupraci s investorem na dané ploSe byly
dohodnuty fadové domy, aby se zajistil plynuly pfechod od nizSi zastavby rodinnych
domu k vy$Si zastavbé bytovych domu.

PoZadovana Gprava navrhu UP: Na dané plo$e stanovit prostorovou regulaci RZ, KV,
2NP+P/U, KZ 50, KZS 30.

K bodu 6 — Koeficienty zastavéni v plivodni zastavbé na Bivich:

22. 4. 2025 manzelé MotyCakovi, vlastnici nemovitosti na parc. €. st. 68/2, v k.U
Litovice podali zadost zastupitelstvu mésta na zménu prostorové regulace na své
parcele, aby mohli realizovat nastavbu a pfistavbu svého domu. Ten se nachazi
ve velmi husté zastavbeé s typickym vesnickym charakterem.

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani 30. 4. 2025 jejich Zadost projednalo, vSichni
zastupitelé byli seznameni se zdravotnim handicapem obou manzell a potfebou feSit
téZkou Zivotni situaci.

ZM pfijalo usneseni, kterym rada mésta dostala ukol na danou Zadost odpovédét.



Manzelé MotyCakovi dostali 14. 5. 2025 vyjadieni zpracované odborem majetkovym
Méstského ufadu Hostivice. V néj se mimo jiné pise:

“Vzhledem k tomu, Ze z uplatnénych pripominek a navrhi vyplynula nezbytnost
provedeni opakovaného vefejného projednani, bude dan prostor i k zhodnoceni
navrzené upravy na Bfvich, a to zejména v castech, které svym charakterem
odpovidaji charakteru historické ,,vesnické" zastavby a soucasnému stavu miry
zastavéni pozemku. Byt jakkoliv nemiuzeme odhadnout vysledek, minimalné Vas
muzeme ujistit, Ze se jedna o problematiku identifikovanou jako nedoresenou.

S ohledem na vysSe uvedené si proto dovolim uvést, Ze ackoliv jiz neni mozné
pfipominku vaci tzemnimu planu formalné reflektovat, pfesto se obsahové shoduje
s formalné uplatnénou pripominkou mésta.”

Na zakladé citovaného vyjadreni, pfedpokladali MotyCakovi, jejich sousedé i néktefi
zastupitelé, Ze regulativy pro jejich parcelu budou vymezeny tak, aby mohli dofesit
pristavbu a nastavbu své nemovitosti. To se ale nestalo a podle navrhu UP stale neni
mozné predpokladanou nastavbu a pfistavbu provést.

PoZzadovana Uprava navrhu UP: Prostorové uspofadani stanovené v navrhu UP

pro parcelu €. 68/2 v k. U. Litovice upravit ve smyslu vySe uvedené zadosti manzelu
MotyCakovych zastupitelstvu mésta. Posoudit existenci obdobnych pfipadd na uzemi
mésta Hostivice.

K bodu 7 — Biokoridory podél Litovického potoka:

Konkrétné se jedna o v navrhu UP vymezené lokalni biokoridory biokoridor
LBK.CE128/1466-01 a LBK.CE128/01-K177 a lokalné vymezené biocentrum
LBC.K177/01.

Tyto biokoridory a biocentrum postradaji smysl a jejich ucel Ize naplinit i bez toho, aby
byly v navrhu UP vymezeny. To vyplyva z toho, Ze pfirodni propojeni hostivickych
rybnikd a rybniku Strnad jiz v sou€asné dobé existuje (jizné od mésta) a vymezené
biokoridory jsou aZ na vyjimku (biocentrum) vymezeny na pozemcich ve vlastnictvi
mésta. Mésto tak ucel biokoridor a biocentra muze naplnit bez vétSich obtizi pfi své
investi¢ni Cinnosti tim, Ze zohledni jejich ekologické funkce napf. vystavbou parkd,
odpocinkovych zon, détskych hrist’ Ci cyklostezek tak, aby byl zajistén soulad ochrany
pfirody a zaroven zajisténo rekreacni vyziti obyvatel.

Ochrana téchto ploch je zajisténa dostate¢né tim, Ze se jedna o plochy
nezastavitelné se zplsobem vyuziti zelen sidelni ostatni v zastavénych uzemich

a plochy s vyuzitim NU — pfirodni vSeobecné a MU.r — smiSeného nezastavéného
uzemi vSeobecného s nepobytovou rekreaci v nezastavéném uzemi. Jejich
vymezeni jako biokoridory tak ma jediny dlsledek, a to vylou€eni vyuziti téchto ploch
pro rekreacni vyziti obyvatel, které Ize nade vSi pochybnost realizovat v souladu s cili
ochrany pfirody a krajiny.

Vymezeni uvedenych koridoru a biocentra tak v kone¢ném dusledku zakonzervuje
tyto plochy a znemozni jejich za¢lenéni do vefejného prostoru zpusobem, ktery by



zachoval pfirodni raz a zaroven zvysil kvalitu vefejného prostoru a rekreace
ve meésteé.

Pozadovana Uprava navrhu UP: V navrhu UP zrusit vymezeni uvedenych biokoridor
a biocentra.

K bodu 8 — Koridor pro cyklostezku u Litovického potoka:

Koridor CNU.P14 vymezeny v navrhu UP pro vedeni cyklostezky od smichovské trati
az k hranicim hlavniho mésta Prahy napojenim dalnice D6 na Prazsky okruh
nelogicky objizdi retenCni nadrz u zastavitelné plochy Z.43 ze zapadu a poté se
pfimyka ke komunikaci spojujici Hostivici s Prahou. Koridor je velice uzky a zbyte¢né
omezuje vedeni budouci cyklostezky. Rovnéz takto vymezeny koridor bude
omezovat plynulost cyklistického provozu a |ze o¢ekavat, Ze si lidé budou cestu
zkracovat nejkratsi cestou.

Dale je tfeba dodat, ze uzemni plan nema navrhovat konkrétni architektonicka

feSeni, protoze méfitko 1:5000 je naprosto nedostateCné pro posouzeni celého
kontextu v€etné krajinarského feseni, zvlast pokud nebyla zpracovana alespon
architektonicka/krajinarska studie.

PoZadovana Uprava navrhu UP: Koridor vést vychodné od retenéni nadrze a dale
pokraCovat na vychod. Rovnéz rozSifit koridor na maximalni moznou Sitku, aby vznikl
dostatecny prostor pro kvalitni krajinarsky navrh cyklostezky a celého pasu severné
od Litovického potoka a rybnika Strnad.

K bodu 9 — Koridor pro Kladenskou drazni cestu:

Od roku 2020 spolupracuje mésto Hostivice se StfedoCeskym krajem na investi¢ni
akci Stfedoceského kraje Kladenska drazni stezka.

Dukazem jsou usneseni rady mésta:
RM-9/2020-24) Kladenska drazni cesta — cyklotrasa

RM souhlasi s feSenim Kladenské drazni cesty navrzenym v pracovni verzi technické
provéfovaci studie za pfedpokladu zapracovani pripominek komise rozvoje
a pripominek prednesenych pfi jednani RM.

RM-16/2025-8) Kladenska drazni cesta, usek Praha-Ruzyné — Kladno

RM souhlasi jako viastnik dotéenych a sousednich pozemkl se stavbou "Kladenska
drazni cesta, usek Praha-Ruzyné — Kladno* podle dokumentace dorucené pod ¢j.
00241/25/0OMA. Toto usneseni RM nenahrazuje povoleni spravct dotéenych siti,
pred vykopem v komunikaci je nutné pozadat prislusny silnicni spravni trad

0 souhlas. Priblizné na 3,7 km trasy cyklostezKy je nutné zajistit propojeni
cyklostezky a propustku pod budouci trati.

V navrhu UP chybi sjezd z planované cyklostezky do ulice K Dalnici, tak aby mohla
cyklostezka navazat na silnicni sit ve mésté a na dalSi planované cyklostezky



Na Paloukach. Tento sjezd je planovan na pozemku mimo vlastnictvi mésta Hostivice
a proto by mél byt i vefejné prospésnou stavbou s moznosti vyvlastnéni jako v jinych
pfipadech strategickych dopravnich staveb na uzemi mésta.

Z tohoto davodu je nutné, provéfit soulad UP s celym projektem Kladenské drazni
cesty na uzemi Hostivice a jeho prostorovymi naroky.

PoZadovana Uprava navrhu UP: Upravit vymezeni koridoru CNU.P10 podle aktuélni
projektové dokumentace Kladenské drazni cesty, adekvatné upravit rozsah koridoru
VD.17 a vymezit sjezd z Kladenské drazni cesty do ulice K Dalnici jako vefejné
prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni.

K bodu 10 — Priichod z ulice Bozeny Némcové do nového parku:

V lokalité Hlinisté na plochach prestavby P.15, P.18, P.19, P.20, P.78 a P.80 ma
podle navrhu UP dojit ke koordinované vystavbé&. Sougasti navrhu tzemniho planu
pro vefejné projednani z roku 2024 byl i koridor CNU.P13, ktery pfimo propojoval
ulici Bozeny Némcové s budoucim parkem. Jednalo se o pé&si propojeni, které
zjednodusSi pohyb v uzemi a umozni zmenSit pfiblizné na polovinu nadbyte¢né velky
blok dom, ktery ma dnes témér 300 m na délku.

Prichod byl v roce 2024 navrzen s pfimou navaznosti na budouci park, plochu
prestavby P.20, podél severniho okraje zastavby pfestavboveé plochy P.80.

V aktualnim navrhu UP je plocha P.80 roz$ifena severnim smérem, zabira &ast
budouciho parku a blokuje pfimy prichod z ulice Bozeny Némcové do parku
na plose P.20.

Pro dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi je zadouci,
aby byl prichod CNU.P13 vracen do plvodni pozice podle navrhu tzemniho planu
pro verejné projednani z roku 2024 a aby podle stejného navrhu byla upravena

i velikost plochy prestavby P.80.

PoZadovana Uprava navrhu UP: Vraceni koridoru pro pé&si propojeni ulice BoZeny
Némcové s plochou navrzeného parku na ploSe pfestavby P.20 a zmenSeni plochy
prestavby P.80 tak, aby tento koridor byl logicky a pfimy.

K bodu 11 — Zahrady na Bfvich:

Plocha vymezena v navrhu UP zplsobem vyuziti SV — smi§ené obytné venkovské
na Bfvich, ul. Pod Rybnikem, na parcelach &. 183/2, 183/3, 134/16, 134/17, 134/18,
134/19 a 134/21, v8e v k.u. Litovice ma v navrhu UP stanovenou prostorovou
regulaci 2NP+P, KZ 55 / KZS 30.

Ulice Pod Rybnikem, ktera je jedinou pfistupovou komunikaci do zahrad za domy,
ma uzky profil, a proto by zahrady mély slouzit maximalné pro drobné stavby,
pripadné vyminky, ne k ploSnému zastavéni stavbami se 2 NP + P. Z tohoto divodu
i s ohledem na charakter sou€asné vesnické zastavby a jejiho razu je Zadouci navrat



k prostorové regulaci v navrhu uzemniho planu z roku 2024, ve kterém byla
stanovena prostorova regulace 1 NP/KZ 80/KZS 10

PoZzadovana Uprava navrhu UP: Na dané plo$e stanovit prostorovou regulaci 1NP,
KZ 80/ KZS 10.

K bodu 12 — Provozovny v rodinnych domech:

Na celém Gzemi mésta Hostivice navrh UP rusi podminku vyuZiti stabilizovanych
ploch v zastavéném uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v podobé
.provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani integrované v parteru
bytovych domi“ (viz odst. odstavec F04 textové &asti navrhu UP).

ZruSeni této podminky vyuZziti nebylo iniciovano v ramci podanych pfipominek Ci
namitek. Tato podminka vyuZiti je spravna a zadouci, jelikoz umozniuje bézny typ
multifunk&nosti Uzemi, pfiblizuje sluzby k zakaznikiim, ozZivuje vefejny prostor

a zlepSuje socialni kontrolu.

PoZadovana Uprava navrhu UP: V odstavci FO4 textové &asti navrhu UP vratit text
odrazky (,provozovny nerusici vyroby a sluzeb, obchodu a stravovani integrované
v parteru bytovych domu®) do podminek vyuziti, opravit pouze pisafskou chybu

a zménit slovo ,bytovych® na slovo ,,obytnych®.

K bodu 13 — Procentualni korekce pro parkovani:

Navrh UP stanovuje procentuaini korekci poétu parkovacich stani oproti platné
vyhlasce rozdilné pro rodinné domy (200 %) a pro bytové domy (400 %). Pro tento
rozdil neni zadny racionalni ddvod. Ddvod neni vysvétlen ani v textu odlvodnéni,
kde je popsana jednotna procentualni korekce 200 %.

Jedna se o zjevné diskriminacni pravidlo, které vyznamné znevyhodnuje vystavbu
bytovych domu. Vyraznou vyhodu by toto pravidlo naopak pfineslo pfedevsim tém
developertm, ktefi stavi rodinné domy se tfemi byty, tedy jakési malé bytové domy.

PoZadovana Uprava navrhu UP: Sjednotit procentualni korekci parkovacich stani
pro stavby pro bydleni.

2. ZMOCNENIi ZASTUPCE VEREJNOSTI

My, nize podepsani obané mésta Hostivice, dale v souladu s ustanovenim § 23
stavebniho zakona prohlaSujeme, Ze na zékladé vySe uvedené vécné shodné
pfipominky zmocnujeme

Ing. arch. Klaru Capovou, narozenou 4. 4. 1976, trvale bytem Dlouha 1221, 25301
Hostivice, aby:



nas zastupovala pfi pofizovani uzemniho planu Hostivice

e jako zastupce vefejnosti podala k navrhu uzemniho planu Hostivice z 01/2026
namitku na zakladé vysSe uvedené vécné shodné pfipominky,

e namitku projednala podle stavebniho zakona

e podala navrh na zruSeni uzemniho planu Hostivice u soudu v pfipadée,

Ze meésto Hostivice namitce nevyhovi nebo ji nevyporada dostatecné.

VySe uvedené zmocnéni zastupce verejnosti pfijimam.

V Hostivici dne 15. 2. 2026

Ing. arch. Klara Capova

Kontakt: e-mail capova@hostivice.eu, telefon 777 653 353
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Podpisova listina a seznam ob¢ani mésta Hostivice, ktefi uplatfuji vécné
shodnou pfipominku k navrhu uzemniho planu Hostivice z 01/2026 (opakované
vefejné projednani) a ktefi zmocfiuji zastupce vefejnosti Ing. arch. Klaru Capovou
k podani namitky na zakladé vécné shodné pfipominky a k projednani této namitky
podle stavebniho zakona.

Jméno a prijmeni Trvaly pobyt v Hostivici Podpis
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